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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
ocRVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE
CERERE CTRTU 24 .p%.723

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul FAUR SORIN-DANIEL :i! ?’A"/ in  calitate
defreprezentant al AALIA—
BENEFICIAR cul

cu sediul tdomiciliul in judetul__ ARAD
municipiulforasul/comuna___ ARAD

satul cod postal
st___ AVRIG nr.
bl._21 sc. et. ap._ 3 telefonffan__ .. mail

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orasicomuna__ ARAD

satul___
sectorul cod postal st TULNIC - _
nr.18 bl sc._ et ap. sau identificat prin CF 362142 ARAD
Anexez:
- copie C.U.,

- avizele solicitate prin C.U.;

- documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprebat,
semnata si cu stampila R.U.R. (3 ex. pe suport de hartie si in format electronic,
figier pdf + planuri fisier dwg); -

- extras CF PMA - A6 - 09

- dovada achitarii taxei RUR

- dovada achitarii taxei de avizare documentatie
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BENEFICIAR: FAUR SORIN-DANIEL

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :12/2022

FAZA :P.U.D.

DENUMIREA PROIECTULUI : CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

AMPLASAMENT :ARAD, str.Tulnic nr.18, jud. ARAD
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2.FISA DE RESPONSABILITATI

iNSUSIREA DOCUMENTATIEI

CONSILIUL LOCAL ARAD

ARHITECTURA
Proiectat  :arh.Cioara Lucia?

COLABORATORI
-edilitare  S< oMART HOUSE COILOR SRL
Ing Nicoras lom*

-topo PFA JULA GHEORGHE
Ing.Jula Gheorghe



|z Raiffeisen
BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no. IB0023081021834000
Nume platitor/Payer's name SORIN DANIEL FAUR
Cont platitor/Payer's account ROB4RZBROO00060014561103

Nume beneficiar/Beneficiary’s name  Registrul urbanistilor din Romania

Cont beneficiar/Beneficiary's account  RO12TREZ70020F305000XXXX

Suma/Amount 296,60

Valuta/Currency RCN

Data debitarii/Debitting date 10/08/2023

Detalii plata/Payment details ::?r:iueldocumenloiie PUD Faur Sorin

Suma/Amount 296,60 Valuta/Currency RON

Raiffeisen Bank S.A.  Administrajio Centralés - Clidirea Sky Tower, Colea Floreasca nr. 246 C, secior 1, Bucuresti - Cod postal 014476 Roménia Telefon +40
21 306 1000 - Fox +40 21 230 0700 = E-mail: cenfrafo@raiffeisen.ro = www raiffeisenro  C.UJ 361820 Numar de inregistrare in Regisirul Comer;ulu-
140/44/1991  Identificator unic la nive! European(EUIDI ROONRC JA0/44/1991 Numér de Tnregistrare in Regisiru) Bancor RB-PJR-40-009/1999 Decizia ASF nr
A/75/30.01 2014 completoth de Decizia ASF nr A/239/27 03 2014, Inregisirald in Regisirul Public ol ASF sub nr PJROIINCR/400009 -Agent Afiliat inregistrat lo
ASF sub Cod RAJ 5001946 Cod de inregistrare fiscolt RO361820 - Capilo! Social 1 200 mil Lei - Societole administrola in sistem dualist  Tod BIC RZBRROBU - Coll
Cenler *2000, cu farif normal in refelele Vodafone, Orange, Telekom Romonio Mobile
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I. FOAIE DE CAPAT
II. FISA DE RESPONSABILITATI
III. BORDEROUL VOLUMULUI
IV. MEMORIU GENERAL
1.INTRODUCERE
I.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
1.2. OBIECTUL STUDIULUI
2. INCADRARE iN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN STUDII DEJA ELABORATE
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5.CONCLUZII
V. AVIZE, ACORDURI
C.U.1035/16.06.2022
Suport topografic analogic si digital vizat  Nr.1088/2021
Avize:
ENEL SA Nr.17436509/24,05.2023
APA-CANAL ARAD Nr.9393/11.05.2023
DELGAZ Nr.214202837/05.05.2023
SANATATEA POPULATIEI Nr.238/10.05.2023
AR PROTECTIA MEDIULUI Nr.7814/10.05.2023
[LS.U.-PS.L Nr.322914/02.08.2023
LS.U.-P.C. Nr.322913/02.08.2023
LP.J.LARAD - Serviciul Rutier Nr.134.200/08.05.2023
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfind, in condijiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achilat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitangei nr. din
direcl/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 43993 din  31.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 103{ din 1& IUN. 2072

in scopul :
Alte scopuri : elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru construire Casa de locuit

Ca urmare a cererii adresate de FAUR SORIN DANIEL pers. fizica cu domiciliul in judeful . ., municipiul

satul , sectorul , cod postal nr. ©7 osc. ,elaj, ap. 3, telefon , e-mail sorin@sistema.com.ro
¥gistratd la nr. 43993 din 31,05.2022

L

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judejul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. TULNIC, nr. 18, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.362142 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 362142.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile g1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii si arabil, proprietate privata,

2. REGIMUL ECONOMIC

I@inatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P,P+1F,P+2E ;
-LMr35h-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala ;

Functiuni complementare admise : spatii comerciale si prestari servicii ;

Folosinta actuala: curti constructii ;

Interdictii permanente: nu se vor antoriza unitati industriale si depozitare ;

Se solicita: construire casa de locuit in regim de inaltime Parter



3. REGIMUL TEHNIC

U.T.R.nr.35 conform PUG aprobat.

Teren situat in intravilan,in suprafata totala de 849 mp, categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 157 mp si arabil in
suprafata de 692 mp, conform extras de Carte Funciara si masuratori.

Indicatori urbanistici in UTR nr.35.

POT maxim= 40%; CUT maxim=1,20; Regiin maxim de inaltime P42E , Retrageri maxim 10,00m, fata de frontul stradal.
Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului constructiei nou propuse, pentru realizarea locuintei pe lot, imobil
identificat prin CF nr. 362142 -Arad, se va elaborara o documentatie de urbanism la nivel de PUD, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. d ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. ar. 525 / 1996 si a
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu - indicativ GM 009 - 2000.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.]1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUD.

- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

- In pericada de claborare a documentatiei PUD se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010.

-In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic in format vectorial
(fisiere dwg, STEREO 70).

- Conditiile urbanisticile vor [ stabilite prin PUD.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalitatea de acces la noul imobil si relatia cu vecinatatile.

- Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize:

PROTECTIA MEDIULUI, COMPANIA DE APA,EN.ELECTRICA,DELGAZ GRID, PSI,PC,POLITIE SERVICIUL RUTIER,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism@
- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii conform HGR nr.525 /1996.

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 07.06.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare PUD in vederea
aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad pentru construire Casa de locuit .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
gi nu conferd dreptul de a exccuta lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de comstructii - de construire/de
desfiinfarc - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investit@
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se
desfiigoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executitii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizfrii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru proteciia mediului in vederea evaluirii inifiale a investifiei si stabilirii necesititii
evaluiirii efectclor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
auwtoritdfii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea cvaluirii
efectelor investified asupra medinlui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucriirilor de constructii.
In situaia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntl la intentia de realizare a investifiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarcle documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi
$1 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in carc legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Sc va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

[ID.T.A.C. il D.T.O.E.

L] D.T.A.D.

d} Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura:
] alimentare cu apa

! canalizare

[l alimentare cu energie electrica

[J alimentare cu encrgie termica

[l gaze naturale
[J telefonie

[J salubritate

[ transport urban

d.2. Avize i acorduri privind;

[J securitatea la incendiu [ protectia civila [ sinitatea populatiei

@ d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale §ifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de¢ specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarca taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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PRIMAR, "’é) SECRETAR GENERAL,
Calin Bir -t S Cons. Jur. Lilioara Sfénangscu

\"’er

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurari

O

Achitat taxa de 14,40 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0247950 din 31.05.20...., waxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prip nosti ladatade . {7, 06, nn

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVICIU, CONS " VYRIDIC, INTOACMIT,
arh. Sandra Dinulescu '

ing. Mirela Szac> Lil Agr-ala

”n



PLAN DE INCADRARE IN ZONA PLAN TO POG RAFIC
SCARA 1:10000 SCARA 1 .500

B ~l"r‘-l“"l. .
PRIM/? NI ULUE ARAD
' AMERA
LA .
CERTI™" UL DE URBANISMY
30 g, V801
Nr.j@_..,..... din_— |
AR
P
2
362141 ,aé @
©
8
,\8
Nota: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobifului indicat de proprietar, pentru \v/ ss’
corectitudinea intocmirli documentatiel si corespondenta acesteia cu realitatea din teren sl cu actele doveditoare .@
ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde 521750 17 .
pentru materializarea limitelor imebllului in concordanta cu geometria (3 zi a imobilulut din baza de date a
oficiului teritorial.”
CERTIFIC AMPLASAMENTUL © )’;/
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD °
prin Primar Calin Bibart
Parcel {362142)
Ne. Outline pointa coord, Lengths
Pnt eides
. X [m] Y {m] Wii+1)
3| 521807.887| 217909.865 17.694 2 7, e_ﬂ:‘—::—f:f-u
2| S521819.575| 217896.494 23.301 xecutant: £ T e o Beneficiar:
LEGENDA 1| 521800.890| 217882.438| 27.040 AT aeal Plansa A
1| sz1784.383| 217903778 16.408 P.F. RAILEANU FUCIAN IOSIF FAUR SORIN-DANIEL
drum asfalt 10| B521797.497] 217913.638 50.489 & ol aRIZARE % 1385, 1
e t2f 521706.488| 217953.484 4,468 e B w 0012 3 ﬁ e'r;.
~0—  stilp electric din beton g gg'_l’;?gzsg %:;gﬂgg 12.% Aclium\"g et nu-:‘};‘:mu - :]—.—_
: ) X 3 Siipyaeel T .| Sistem +LAN |UPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
QOB retea ediitara o sminel avevioss sl Ul S e
& Q. . 3 = -
4| s21800.811 217918.208 11.003 e = ENTRU AUTGRIZATIE DE CONSTRUIRE PRIVIND IMOBILUL SITLAT IN LOC. ARAD, STR
&  lampadar : Desenat .|Raf nl| Scar: TULNIC, NR. 18, JUD. ARAD '
S(362142)=848.64mp P=190.262m £ — e — ., 1:500 Ut
Verificat | Ralloan Luclen \ "S230M14:10000 | Pian referinta cole: MLN. Dafa:30.05.2022




.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 119698

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziuva 21
Luna 1]
.F ” = Anul 2023
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare
TR PENTRU INFORMARE T "’mimﬁ :
Carte Funciard Nr. 362142 Arad ‘llﬂm Ilml III
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Tulnic, Nr. 18/A, Jud. Arad
Nr. |Nr. ;
A At f:::gﬁ?,'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
A ——— — TEREN INTRAVILN PARTIAL IMPREJMUIT -LOT 2
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
64699 / 26/05/2022 :
Act Notarial nr. 1475, din 25/05/2022 emis 5 de Morariu PATRICIU-ION; )
'Se infiinteaza cartea funciara 362142 a imobilului cu numarul Al

81 cadastral 362142 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imabilului cu
.numarul cadastral 362066 inscris in cartea funciara 362066;

Act Notarial nr. 1476, din 25/05/2022 emis de Marariu PATRICIU-ION;

' BS | lintabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de donatie, dobandit prin| Al
|Conventie, cota actuala 1/2 |
| 1} DEMIAN ANAMARIA

86 Intabulare drept de PROPRIETATEcu titlul de donatie, dobandit prin| Al
{Conventie, cota actuala 1/2 [

| 1) FAUR SORIN-DANIEL . -
C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare cn-line la sdresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1




Carte Funciard Nr. 362142 Camtiqa/OraslMunici@: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
362142 849 TEREN INTRAVILN PARTIAL IMPRE|MUIT -LOT 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

356824

362142

3224632
31299

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
| folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 157 - - -
constructii

2 arabil DA 692 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 17.694
2 3 23.301
3 4 27.029
4 ) 16.407
] 6 50.442
Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.sncpl ro Fesmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 362142 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
6 7 4.468

7 8 18.664

8 9 5.433

9 10 14.109

10 11 10.702

11 1 11.003

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
21/08/2023, 12:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 23031/7 4 (0" .2023

[
Nt certificatiJIG-1014-EH-1038

Spre stiin{a
S.C. L&C ARHILUX TOTAL PROIECT SRL.
Mun. Arad, Str. Muncii, or. 34, jud. Arad

totalproiectarad@gmail.com

Ciitre,
FAUR SORIN-DANIEL

Referitor la documentatia P.U.D. - »Construire casi de locuit”, amplasament intravilanul
Municipiului Arad, Str. Tulnic, nr. 18/A, pe parcela identificata prin C.F. nr. 362142 — Arad, cu o
suprafati de 849,00 mp, aflata in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicam c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
30.03.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P, nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Lepii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentafia de urbanism,
intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata $i cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hértie si | exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, astfel incat sa poatd fi integrate
in sistemul de evidents de cadastru si publicitate imobiliara - st CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, c4t si dovada achitérii taxei RUR.

Aldturat vi inaintdm Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a [l-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

T " Functia j  Numeprenume | Semmamra|  Daa 1
Verificat | Sefserviciu | arh. Sandra Dinulose 1L AR B
Elaborat |  Consilier 21.04.202:

Consilier | Cipriceana Gabricl 21.04.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §51 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.23031 /A5/ 9¢.04 0025

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARH PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia;
P.U.D. — Construire casd de locuit
Amplasament : municipiul Arad, str.Tulnic nr.18 identificat cu CF 362142 Arad
Beneficiar- Faur Sorin Daniel

Proiectant - SC L&C TOTAL PROIECT SRL, arh RUR Cioars Lucian , proiect nr.12/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

in vederea informirii §i consuitérii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD:

Urmare cererii depuse de céitre beneficiar cu nr.23031/17.03.2023, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afigat pe pagina
de internet §i la sediul institutiei in data 06.04.2023.

Publicul a fost invitat sd transmiti comentarii §i observatii privind propunerile PUD in
perioada 06.04.2023-20.04.2023.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificare ciitre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultéirii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din
plan.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Tulnic nr.18, 16A, str.Steagului nr.80, 78, 76, 74A, str.Cap.loan Fatu nr.85,
imobilul identificat cu extras CF 358825Arad.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului

Local al Municipiului Arad in scopul fundamentiirii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Funclia Nume prenume | Sethnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Sandra Dinulescu { 71 APR. T
Elaborat Consilier Angelica Giura 24.04.2023

Red. AG.2ex 1.



PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIE!
PROPUSE PRIN PUD

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:
Denumirea lucririi: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
Amplasament: ARAD, tsr.Tulnic nr.18
Numdr proiect: 12/2022
Faza de proiectare: PUD
Beneficiari: FAUR SORIN-DANIEL si DEMIAN ANAMARIA
Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL

2. ETAPIZAREA INVESTITIEL: septembrie 2023 — august 2024
Odati cu aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu de citre Consiliul Local
Arad, se va trece la:
- Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh pentru
urmatoarele categorii de lucriri necesare:
Autorizatie acces si echipare edilitari
Autorizare constructi
- Obtinerea avizelor si acordurilor cerute in Certificatele de Urbansim
- Obtinerea A.C. pentru categoriile mentionate mai sus
- Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
- Urmirirea executiei in timpul lucrarilor
- Finalizarea lucrdrilor prin proces verbal de receptive lucriri
- Inscrierea constructiilor in cartea funciara

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizirii investitiei vor fi
programate, executate §i suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Beneficiar Proiectant
Faur Sorin-Daniel Arh.Cioard Lucian.
Lo
%‘.\)\a -
Hidip x




r
-;- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALANIIE RATIEN ALY
BY LAisiabew g1
PURIRCAILER ARG

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2656 / 2022

intocmit astazi, 28/09/2022, privind cererea 104566 din 06/09/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......

1. Beneficiar: DEMIAN ANAMARIA
2. Executant: Jula Gheorghe

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL NECESAR
INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.D.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |ata act [Tip act mitent |
n.32 06.09.2022 inscris sub semnatura privata |ula Gheorghe 1
E_3_3 N _ 106.09.2022 jinscris sub EGTnaW_ra_pﬁ_vﬁn _i_l.ia_@e_aorghe 1
:1.45 - 706.09.2022 _irErF _sgb_se_-!nn_atura priv?tg !ul_a_ ﬂggrgﬁ {.
E.__ _06.09.2022 Ainsicr_i§ Eiub sgn_'l_natur_a Privata fl:l!_a thc_arg;fe
E(_BS 16.06.2022 _i\_cif'sdminlsfr?[:_i\{_ _ _PRIMARIf._Ml_JI\{[CI!’ILﬂ.UI |
13.11.2017 fact administrativ SPCLEP Arad ]
1.29  (06.09.2022 |[inscris sub semnatura privata F'uia' Gheorghe

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2656 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.D. "CONSTRUIRE CASA DE LOCUITY, conform
certificatului de urbanism cu nr. 1035/2022 emis de primaria mun. Arad
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, Str Tulnic, Nr. 18/A, Jud. Arad, identificat prin nr.
cadastral 362142, in suprafatd masuratd de 849 mp, inscris in cartea funciara nr, 362142 Arad.
Proprietarul rispunde pentru cunocasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.
Persoana autorizata réspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar,
In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificatar [Tip eroare esaj suprapunere

362142 Avertizare Receptia 1724797: Imobilul TR-1933-1 se suprapune cu terenul 362142 din
stratul permanent!

3 Avertizare Receptia 1724797: Imobilu! TR-1933-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Danus Aurehan

Darius

DN. c=RO, ls ARAD, o=Oficiul de
Cadastru i Publicitale Imohiliara,

A u re I i a n cn=Darius Aurelian Sicoe,

serialMumber=50AB, st=ARAD,
givenhame=Darius Auzelian,

S icoe sh=Slcoe

Data: 2022.09.28 08-05:39 + 0300’

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 1
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Nota: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de preprietar, pentru i
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare
ale dreptulul de proprietate puse la dispozitie de proprietar, In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde :
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N o ) . Semnat digital de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiiard D AriUS e Aureton sicoe
ARAD DN: c=RO, [=ARAD,
. o=0ficlul de Cadastru
104566 din 06/09/2022 Au r el i a sl Publicitate
. Imobiliara, cn=Darius
frede reyint anfat) Aurelian Sicoe,
serialNumber=SDAB,
Receplionat N st=ARAD,
. g G Porce (362142
Prezeptl{i dqcument receptionat este Slcoe Data: 2022.09.28 No. Qutline points coord. Lengths
valabil insotit de procesul verbal d 08:04:49 +03°00' Pot. sides
receptie nr. 2656 data 28.09.2022 s )
- 3| 521807.987| 217909.865 17.694 T =t
2| 521819.575( 217896.494 23.30 xecutant: eneficiar; |
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COMPANIA DE APA ARAD S.A

Strada Sabin Dragor I ¢ arad, Judeful Arad Romdn (6! 440 J57 2T
LIFA UL RG ISR3483 ORC 1021 L/2E 07 1991 e
Capital vars 3t S subist s 9659 000 Le {an <40 257 27056
{BAN T '-‘2RN BOGLE D061 SAR4 0001 B R apacanakat 44140
‘-"\ _h_\ WWw L3 4130 10

[Hogtamintie 80

Catre,
Faur Sorin
Loc. Arad, str, Tulnic, nr. 18

spre stiin{i:
O SCL&C ARHILUX CUBIC SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 9393 din 02.05.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [@ ]/ PUZ [ C] pentru obiectivul
Construire casii de locuit

Adresa obiectivului: Arad, str. Tulnic, nr. 18
Beneficiar: Faur Sorin
Adresa beneficiarului:
Certificat de Urbanism nr. 1035 din 16.06.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urméatorul
acord
- cu menfiuni §i conditit precizate In pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: Sc L&C ARHILUX CUBIC SRL

Ramdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tutwror celor interesafi, spre stiintd, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intoemirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnich/tchnico-economica pentru utilitdile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api sifsau de
canalizare.
in vecinalatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zond refele publice de ap4 potabila,

Are in exploatare in zoné rejele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, trascele rejelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale accsiora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
carc vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

RES TE C.T.E.
D rector eneral,
{/ Il’fgt.Bo Ghea"ghe-Vasilc

5 ]
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acord (condifii, mentiuni, observayii)
Nr. 9393 din 02.05.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [@® ] /PUZ [O ] pentru obiectivul:

Construire casia de locujt

Adresa obiectivului: Arad, str. Tulnic, nr. 18
Beneficiar: Faur Sorin

CONDITIE:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sisternul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api §i/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarca procedurilor specific de projectare — avizare — autorizare — executie - receptie
— Contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de aph si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {inc loc de Aviz de Solujic Tehnica de alimentare cu apa §i canalizare.
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17436509 din 24/05/2023

Catre

FAUR SORIN, domiciliul/sediul in judet. aunicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ s.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17436509 / 28/04/2023, pentru obiectivul

CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT - FAZA PUD cu destinatia LOCUINTA situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Tulnic, nr. 18, bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
- ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17436509 / 24/05/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si ar. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL numai pentru faza PUD CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Se vor respecta conditiile impuse de normativele: ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA 20 kV, LES si
LEA 0,4 kV cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati, etc. B. Pentru fiecare constructie ce se va
realiza, in cf. cu planul urbanistic aprobat, se va solicita aviz de amplasament pt. faza DTAC; C.
Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES
ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a trascului acestora si Im fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, ete.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL
PE TRASEUL LES EXISTENT; D. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m,
NTE 007/08/00; E. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai aprepiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi Im, PE 106/2003; F. Distanta minima de apropiere
masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri
metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m ¢f, PE
106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUD;**
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Execularea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad_Municipal cu respeciarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUD;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Execcutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta execulia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*+* | zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [}
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAL NURK

Posibilitatile de racordare peniru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se slabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® siabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinuiui ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

s incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerca sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
{oate categoriile de utilizatori;

* ¢miterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instatatii, dupa caz).
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® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1035 /
16/06/2022, respectiv pana la data de 16/06/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad Signed by Gabriela
Stanca Gabricla M Maria Stanca\
on 25/85/2023 at
f e7:19:10 cesT
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
I Signed by ILARIE Signed by PETRICA
~ABRIEL BORA LU E D
@ v 24/95/2023 at on 24/@5/2023 at
| 15:38:06 ces Lt (2
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .........ccoeeenen. e ga e eee e
Responsabil

* pentru aviz {avorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu condilii se vor inscrie distanicle minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*#* se bifeaza casuta corespunzaloare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, acces retea
Sorin-Daniel Faur

AVIZ FAVORABIL
214202837/05.05.2023

Stimate domnule/doamni Sorin-Daniel Faur,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214198540 din 28.04.2023 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea Elaborare PUD pentru
construire Casa de locuit din localitatea Arad, strada Tulnic, numarul 18/A
Judet AR, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicim avizul
favorabil, intrucit [ucrarea precizatid mai sus nu afecteaza sistemul de
distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care
exista rejele de gaze naturale, indiferent daci cladirile sunt sau nu
alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor
scapari de gaze, se previd misuri de etansare la trecerile instalaiilor de
orice utilitate (incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani $i prin planseele subsolurilor

cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul
Pregedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial

al Rominiei, Partea I, Nr, 462/05.06.2018.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 05.05.2024 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului inifial.

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Marius Bobic-Dragota

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea
acces retea

wwiw . deliaz ro

LELELEL AT T

Marius Bobic-Dragota

0745399425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: TM

Manager Racordare

Presedintele Consiliului de
Administralie

Volker Ralfael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Pelre Stoian {Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUi: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris i Varsat
773.257.777,5 RON
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa . Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214202837/05.05.2024

Marius Bobic-Dragota



MINISTERUL S/'\NATA'['II
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: sccretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 238/10.05.2023
NOTIFICARE
de asisteniji de specialitate de sdndtate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

FAUR SORIN DANIEL

Localitatea: *

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Tulnic, nr. 18, CF nr. 362142, Jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obicctivul

CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

FAZA:P.UD

Proiect nr: 12/2022

Proiectant: SC L&C TOTAL PROIECT SRL

Numarul si data Intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 655/10.05.2023
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiend.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele;

- proiectul este in concordand cu legislajia najionala privind conditiile de igiend si sandtate publica

Notificarea este valabild atat timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .
DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIF ~T 3RIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Red. As, Pintilie Viorica



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 7814/10.05.2023

Catre: FAUR SORIN DANIEL

Spre stiinti:  S.C L&C TOTAL PROIECT SRL

Referitor la:  Planul Urbanistic de Detaliu pentru: ,,Construire casa de locuit™, in Arad,
str, Tulnic, nr 18

Stimate domn,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrald la APM Arad sub nr. 1480/R/7570 din
08.05.2023 prin care afi solicitat avizul de mediu pentru planul urbanistic de detaliu
mentional mai sus, avand in vedere:

- prevederile O.M 777/22.04.2016 — privind abrogarea O.M 995/2206 pentru aprobarea
listei planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004.

- prevederile Referatului de aprobare nr. 97.171/DM din 11 aprilie 2016 al Direclici
generale evaluare impact si controlul poludrii,

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

- faptul ci planul propus nu este amplasat in arie naturald protejatd, ca urmare nu intrd sub
incidenta art. 28 din Ordonan{a de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale. a florei si faunei silbatice, cu
modilicirile si completidrile ulterioare,

vii comuniciim cii planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA, transpusa
in legislatia nationala prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de medivy pentru planuri si programe. ca urmare pentru Planul Urbanistic de
Detalin |, Construire casa de locuit " in Arad, str. Tulnic, nr. 18 nu este necesard obfinerea
avizilui de mediu.

Cu deosebiti consideratie,

| NumesiPrenume [ Funca [ Data
i Intoemit: Ordsan Adina Sef Serviciu Avize, 10.05.2023
: ) o | Acorduri, Autorizaii
| Intocmit:Vulpe Valentin | Consilicr 10.05.2023
3 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro: Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL Al POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.200 din 08.05.2023,
Ex. ur. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cdtre,
FAUR SORIN-DANIEL
-mun. Arad, str. Avrig, bl. 21, ap. 3, jud. Arad-

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru ,,P,U.D.
pentru construire casd de locuit”, situat in mun. Arad, str. Tulnic, nr. 18, jud. Arad,
identificat prin C.F. nr. 362142 conform certificatului de urbanism nr. 1035 din
16.06.2022 eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicém:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a calegoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordii dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de plata nr. 1 din data de
03.05.2023 in valoare de 200 de lei.

Cu stima, :
—

%\ ':Rlciﬁ‘&"?

SEFUL SERVICIULUI )

Comisar — gef dr )
BORTA DANIEL N
; e ____  _ . PP - e |
Ared sir Andrei Saguna, ne 103 Telefon s1 fax 02577206934 Cov al 310053 emanl. carculatic o an politroman (o

.Confidenpial! Date cu caracier personal, prelucrate sma prevedenilor RGPD 2016/679



MINJSTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322913
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN]'A din 02.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
»Vasile Goldis” AL JUDE]'ULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Caitre,

FAUR SORIN DANIEL

La cererea dumneavoastra cu nr. 322 913 din 26.06.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitiaz. CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT- FAZA P.U.D., amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada TULNIC, nr. 18, va comunicim ci se respecti prevederile actelor

normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care va
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, o
INSPEC ﬂR 0T N
Col fi 1.5

CRISTIAN-N’

NESECRET
Adresas mun Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212 / Fax- 0257 /25 .67.12
Email: isujuri isuarnd ro
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——— Limila cadastrald - Amplasament PUD
- = = = Limita de implantare
——1 Conslructii Existente

P

R ~ &

Bilant Teritorial Existent Propus 3 \
Zond construta 0 mp 0% 340 mp 40 % |
Zona verde - mp 0% 297 mp 5%
Platforme, parcari, accese - mp 0% 195 mp 23 %
Dotari « mp 0% 17 mp 2%
Total parcela B4% mp 100 % 849 mp 100 %

Legenda:

—— Limite cadastrale QCPI

Drum public

Zona rezidentiala existenta cu cladiri P, P+1, P+2

Zona rezidentiala propusa cu cladiri P, P+1

Zon agrement, acttivitali sportive

Zona verde propus3 1
Alei, Trotuare, Platforme,

N NS
Indici Urbanistici conform UTR 35:

Regim de inéltime = P+1E

Procent de ocupare a terenului / POT = 40 %
Coeficient de utilizare a terenului / CUT = 0,80
Inallime maxima = 7 metri

CF = 362142

NS S ANV AN ™
Reglementiri pentru spatiul verde :
Spatiu Verde 35 % din teran 297 mp
Arbori plantali 1 la 50 mp spaliu verde 6 arbon
Suprafald plante perene 35% din spafiu verde 104 mp
Suprafala inierbata 35% din spaliu verde 104 mp
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322914
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _J2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

FAUR SORIN DANIEL

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 914 din 26.06.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT- FAZA P.U.D., amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, strada TULNIC, nr. 18, v& comunicim ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEFE
Colon

CRISTIAN-NICO'

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72. jud. ARAD
Tetefon 0257 /251212 / Fax: 0257256712
Email: isujury isuarad ro
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta A;

STUDIU GEOTEHNIC pentr.

»Construire casi familiala par
Arad, CF 362142, jud. Arac
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
* Beneficiar: FAUR SORIN DANIEL

* Amplasament: Arad, CF 362142, jud. Arad
® Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare!zaOG,ZOZZ

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

= =
%- ORA; N\

AP 07222 jc /;

\ ‘ln'lll
/

y &
L M, . A RS
\(\\‘_ M AL -?', o)
7] IN“ FELS \@
i LR P‘_"l?’/

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, iucriirile de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnica, concluzii gi recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
figa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice,

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

® Caietele de sarcini: -
* Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice,

4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenielor impuse de legislatia de

specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat-fiurnizind elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Construire casi Iﬁﬁ;{ \ﬂ_

Am primit,
INVESTITOR

Wd, CF 362142, jud. Arad.
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.UJ RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel: 0747-467049
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NR. 279/2022
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PROIECTANT DE SPECIALITATE:
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Arad, 310025
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S5.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v

C.UI RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
TeL: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Célin Peri

LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUCRU BINE FE<éUt )
'I l.! l

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARASR.L.

PRELUCRAREA SI

INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Cilin Peri



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2 w
C.UL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049
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BORDEROQU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,,Construire casi familiald parter”,
Arad, CF 362142, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE Nedlsiien \e,e‘,‘/
) = OR pRc o X .
&) Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicftarea“ﬁcfleﬁmarulul,

pentru intocmirea proiectului ,,Construire casi familiald parter”. Amplasamentul
este situat in Arad, CF 362142, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice;

» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri si incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea

1



ey

pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafatd;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladir;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamaénturi
cu umfléri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare i executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari §i contractii mari;

» CP 012/1 -2007 - Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE §1 METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupd categoria de Normala
) 2 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri ]

TOTAL PUNCTAJ 8




)

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontal3 a
miscdrii terenului) a; = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 362142, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.,

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand i Sanmartin pan3 in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele munilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cémpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;



® cu gencza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2, Reteaua hidrografici
Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu §i Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separdnd
Podigul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
@) Dealurile de Vest, Campia de Vest trecdnd prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsid in riul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adédncimea de inghet

Adéancimea de inghet in zona cercetatd este de 60 c¢m ... 70 cm, conform
STAS 6054 - 77.

| et gatdesipe |
mubmnum»l




3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zoni pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42.5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Véntul de Vest §i Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iama, de la sud-vest. Este un vant cildut §i umed care provoaca precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica §i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald §i modereazi temperatura.
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3.6 Seismicitatea zonei zoneij
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Zonarea valorilor de varf ale accelcratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani 5i 20% probabilitate de
depigire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadi de control T & spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, péna la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului;

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenuluj de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probi de
pamaént tulburata.
Asupra probi de pimant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometric a pimanturilor;
» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pimént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF 1

0,00 m...-0,30 m - Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,90 m ~ Argil3, maroniu gilbuie, vartoasi;

- 1,90 m...-4,00 m — Argil3, gilbuie;

-4,00 m...injos - Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Pimaénturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta vartoasi, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?3

» Indicele porilor e=0,74

» Porozitatea n= 43,0%

» Unmiditatea naturali w=237%

» Indice de plasticitate Ip=379%

» Indice de consistentd Ic=0,90

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard d=15°

» Coeziune specific ¢ =35kN/m?



5. APA SUBTERANA

Apa subteranii nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumulari de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a ziipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executiirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expumnere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inléiturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructur3,
recomandim o clasd minimid de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de
expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT™, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pdmaénturi coezive.

Piménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd vértoasd, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimii recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pAméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumic3 v = 18,8 kKN/m?

» Indicele porilor e=0,74

> Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturali w=237%

> Indice de plasticitate b=379%

> Indice de consistenti Ic=0,90

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?
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6.5 Capacitatea portantii a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotid de fundare
Dr=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din
STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014,

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdménturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamaént local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se fncadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii §i termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructur3,
recomanddm o clasi minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de
expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

i1
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6.8 Eventualele lucrdri de sapéaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR = CONSTRUCTIILOR  CIVILE I
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) paménturile se pot incadra astfel:

» Sdpdturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atent a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
6.9 Dacil la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor

lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturii prin folosirea

IT
Fan Calin

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT As

Dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
/ACRALEN
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ANEXA 1
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

I.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
® Denumirea lucririi:
Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru construire casa de locuit
e Inifiator (Beneficiar):  Faur Sorin-Daniel, Demian Anamaria.

» Elaborator: SC L&C TOTAL PROIECT SRL prin arh. CICARA LUCIAN
e Data elaboririi Feb 2023

e Numiir Proiect: 12/ 2022

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea realizarii
unei constructii in regim de inaltime P+1E cu destinatia de Locuinta individuala, localizata in Arad
Str. Tulnic, Nr. 18.

Documentatia are la baza C.U. nr, 1035 /16.06.2022 eliberatd de Primaria Municipiului Arad.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.D.este proprietatea Beneficiarului. Conform

Extrasului C.F. nr. 362142 Arad. Terenul, liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor, este

situate in intravilanul municipiului Arad avind categoria de folosinta arabil (692 mp) si curti
constructii (157 mp), un total de 849 mp.

Documentatia PUD este intocmita cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 republicata, a
H.G.R.525/1996 a Legii 250/2001 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadr
al Planului Urbanistic de Detaliu — Indicativ GM 009-2000.

Planul Urbanistic de Detaliu ( P.U.D.) aprobat prin Hotardrea C.L.M. Arad, devine act de
autoritate a administratiei publice locale pentu problemele legate de dezvoltarea urbanistici a zonei.
Aprobarea P.U.D.-ului creazi premisele legale necesare trecerii la etapele ulterioare de proiectare
(D.T.A.C.- P.T.— D.E\), in vedere realizirii investitiei previzionate de Beneficiar.

O schimbare de tema — program la un P.U.D. aprobat , conduce la necesitatea actualizirii si
reavizarii documentatiei.

2. INCADRAREA IN ZONA

e

2.1. CONCLUZII DIN STUDII DEJA ELABORATE

Amplasamentul si vecinatitile se regasesc ca obiect de studiu in P.U.G. Arad. POT maxim a
fost stabilit la 40 % iar CUT la 1,20. Regim de inil{ime P+2E. Conform regulamentului aferent
P.U.G. terenul este in UTR 35, zona ,,rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2.

Planul Urbanistic General constituie instrumentul principal de coordonare a actiunii de
amenajare a teritoriului localitatii, in vederea dezvoltarii armonioase a unitatilor urbanistice
componente.

Terenul cu o suprafata de 849 mp este situat in UTR nr.35- Zona LM - zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2, subzona LMu 35 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural,



zona prevazuta in PUG + RLU aferent aprobat prin H.C.L.M Arad nr.502/2018. Retragere maxima
10,0 m, conform PUG.

2.2, CONCLUZII DIN STUDII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

in momentul de fata in zona nu sunt in stadiu de elaborare alte studii de urbanism, care sa
afecteze sau sa impuni prescriptii speciale pentru studiul de fata. Se vor respecta cerintele $i
conditiondrile impuse in cadrul avizelor invederate prin Certificatul de Urbanism nr. 1035 /
16.06.2022 emis de Primaria municipiului Arad.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul se afl in zona de Sud orasului Arad, pe Strada Tulnic, Numirul. 18, strada
perpendicular pe Strada Steagului / DN 682 care este o arterd de circulatie principala in cartierul
Sanicolaul mic, cu acces in oras dinspre comuna Fantanele.

3.2.  SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE $I VECINATATI

Incinta studiata are suprafata de 849 mp si este lipsita de constructii.
Seinvecineaza cu:
- Sud-Vest — Proprietatii private - locuinfe: CF = 322632 (Tulnic 20) i CF = 362066 (Tulnic 1 8)
- Sud-Est - Strada Tulnic
- Nord-Est - Proprietiii private - locuinte: Top: 120-121/2/2 (Steagului 84), CF = 358825
(Tulnic 16A), CF = 303223 (Steagului 80), CF = 358824 (Steagului 82), Top:118-119/a (Steagului
78), Top:118-119/b (Steagului 76)
- Nord-Vest - Proprietate privata - locuinid Top: 36-37/1 (Ioan Fatu 85, ap 1 si 2)

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S1 SUPRAFETE LIBERE

In prezent terenul este liber de constructii, cu o forma neregulata, obtinut in urma
dezmembririi lotului adiacent cu numir cadastral 362066 Arad, cu un acces de la strada Tulnic lat de
4,47 m, zona edificabila fiind posibila doar la spatele lotului acolo unde la{imea este de 23,3 m.

34. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL/URBANISTIC
in momentul de fata terenurile din zona sunt proprietate privata, dobandite prin contracte de vinzare-
cumpdrare. Ca functiuni in vecinatati este de mentionat terenul de fotbal de la o distanta de 80
metri de parcela studiatd, in rest toate vecinatitile sunt locuinte individuale.
Terenul studiat este situat in UTR 35 — zona LM - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E,
LMTr35h — subzona predominant rezidentiali cu cladiri de tip rural. POT maxim 40 %, CUT maxim
1.2

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Beneficiarul lucrdrii solicitda aprobarea prezentului P.U.D. in vederea trecerii la etapele
ulterioare de proiectare , respectiv la intocmirea documentatiei necesare pentru objinerea
Autorizatiei de construire pentru edificarea unei louinte individuale cu regimul de inaltime maxim
P+1E. Tot in aceasta etapi se doreste imprejmuirea proprietatii.

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU
PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

Terenul in cauza este proprietate privata a beneficiarilor respectiv, domnul Faur Sorin Daniel
si doamna Demian Anamaria, fiecare cu cotd parte de %. Terenul are o suprafata de 849 mp, conform
Extrasului CF nr. 362142 Arad si este situat in municipiul Arad, strada Tulnic nr.18A , liber de sarcini
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din punct de vedere al constructiilor. Categoria de folosinta actuali a terenului este cea de arabil/curti
constructii in intravilan.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE

DE FUNDARE

Concluziile studiului geotehnic aferent PUD sunt urmatoarele:

- Adancimea maxima de inghe este stabiliti conform STAS 6054/°77 de 0,60-0,70 m.

- Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton. urmand ca definitivarea cotelor
de fundare, dimensiunile fundatiilor inclusiv structura s fie stabilite in urma si a celor ce se prezintd
in studiul geotehnic de fata.

- Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime, s-a constatat ci nivelul apelor subterane apare
la cota de -4,00 m (in forajul F1). Conform buletinelor de analizi al apei. rezultd cd apa nu este
agresivi fatd de betoane.

- Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele obtinute prin
analiza probelor de beton, insistindu-se in deosebi de aprecierea granulozitatii. inclusiv cantitatea
procentuald pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupi prescriptii (argile, prafuri, nisipuri, etc.)
rezultind stratificatia generala dupa cum urmeaza:

- 0,00 -0,30 m - sol vegetal;

- -0.30m -1,90 m - argila, maroniu galbuie, vartoasa:

- -1,90 m -4,00 m — argil3, gilbuie:

- -4,00 m —in jos — stratul continui

Avand in vedere cele de mai sus, rezulta ca stabilitatea terenului este asigurald iar terenurile
de prospectare au semnalat c3 stratificatia terenului este relativ buna.

- Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alcituit din nisip fin prifos galben aflat
intre cotele de -0,30 m + -1,90 m. De aceea fundarea pe teren natural se poate face la cota minima D
=-0,90 m si armarea talpii fundatiei cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentata de incarciri. conform Stas 3300/2-

"85, anexa B, se poate adapta o presiune conventionald de bazi ( pt.B = 1,0 m i Df = -2,0 m) Pconv
=275 kPa.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Nu este cazul.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de -4,00 m. Variatia apei
subterane este legati de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform P100-1/2013. amplasamentul in cauza se incadreazi intr-o zona seismici cireia i
corespunde: acceleratia seismica ag=0,20g si perioada de colt Te=0,7 sec.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul propus prin prezenta documentatie. face parte din zona de acces in orag dinspre
Lipova/Fanténele, artera majora de acces si iesire din oras, cu un fond construit tot mai valoros siin
continui dezvoltare prin interventii punctuale. Functiunea preponderentd din zona ..Sanicolaul Mic™ o
constituie locuintele individuale. cu un regim de iniiltime mic de la Parter pana la Parter + 1 Etaj.
Terenul beneficiarilor este de 849 mp, cu un front stradal de 4,47 metri.

3.12. ECHIPAREA CU UTILITATI

Pe strada Tulnic exista urmitoarele utilitati:
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- retea de apd rece menajera

- retea de canalizare menajeri si pluviala
- refea de gaze naturale de joasa presiune
- retea de energie electrica aeriana

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Prin prezenta documentatie se certificd urm#toarele propuneri de ocupare si utilizare a terenului
studiat : cladire de locuit cu un regim de inaltime (P) Parter, cu un procent de ocupare a terenului
P.O.T. propus = 40,00% si un coeficient de utilizare a terenului C.U.T.propus.= 0,8.

4.2. CONDITIILE DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Organizarea terenului va fi conforma cerintelor beneficiarului, explicitata in plansa de
reglementare U.03, si pe plansa U.06 Posibilitati de mobilare Urbanistica,

Retragerile fa{a de limita de proprietate formeaza limita de implantare a constructiilor, sunt
conform schemei de mai jos, extrasa din plansa U.03 Reglementdri Urbanistice:

* Nord-Est — 1 metru

* Nord-Vest — 2 metri

* Sud-Vest — 3 metri

* Sud-Est - 2 metri

Constructiile se vor realiza doar dupa aprobarea PUD si dupa obinerea Autorizatiei de
Construire, cu respectarea legislatiei in vigoare.

4.3. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Nu se solicité functiuni noi, altele de cat cele cuprinse in PUG si RLU, aprobate prin HCLM
502/2018 si anume locuinta individuala.

44. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESF ASURATA
Regimul de inal{ime maxim va fi P+1E
inilfimea maxima a constructiei propuse, fatd de CTS va fi:
- cornisa 5,50 m
- coami 7,00 m

Regimul de aliniere al constructiilor
Cladirea va fi retrasi cu 52,51 m fata de frontul stradal, iar fata de limitele laterale si posterioare se
va respecta Codul Civil pentru lumina si picatura. Astfel retragerea fa(a de limita posterioara va fi
de 2,00 m, fat de limita lateral stinga de 3,00 m iar fata de limita lateral dreapta de 1,00 m. Se va
tine cont de modul de acces in caz de incendiu.

Finisajele, dotarea §i echiparea sunt conform Legii nr. 114/1996 si se vor stabilii in detaliu Ia
D.T.A.C,, incdlzirea si a.c.m., este pe gaz, menajerul in canalizarea orasului.
Subliniem:
- corpul propus este compartiment de incendiu distinct, cu structurd independenta, separata
vertical §i orizontal de vecini, GRF minim III.

Suprafafa desfasuratd a cladirii nu va depasii 680 mp, pe regim de inaltime P+1E.



4

4.5. PRINCIPII DE OPOZITIE PRIN TEMA PROGRAM

Constructiile propuse trebuie si respecte cerintele impuse prin avizele invederate in Certificatul
de Urbanism si obfinute paralel cu elaborarea PUD, legislatia in vigoare precum si prevederile

prezentului P.U.D (parte scrisi si parte desenata), altfel nu se va elibera Autorizatia de Construire in
vederea realizarii investitiei.

4.6. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

In zoni existd constructii de locuinte individuale noi, autorizate anterior.
Realizarea obiectivelor ce va mobila incinta din strada Tulnic nr 18 presupune realizarea
urmétorilor parametri constructivi:

LOCUINTA INDIVIDUALA:
Regim de inaltime maxim : P+1E
- Arie construita : 340.00 mp
- Arie desfagurata : 680.00 mp
- Fundatii : continue din beton armat
- Suprastructura : mixta de zidarie cu diafragme, slapi, centuri si plansee din beton armat
- invelitoare ; tigld ceramici, metalici sau beton

4.7. PRINCIPII DE INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu este cazul.

4.8. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI
Conform HCLM 572/2022, pentru locuinte individuale vom avea:

HGR.525/1996 | Suprafata | Numirul de { Suprafati Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minimé de arbori acoperita cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportata la parcarii
general de raportatd la | suprafata | raportatd la | suprafata raportati la
urbanism suprafata | minima de suprafaia | minimai de numérul
(ancxa 6) terenului | spatiu verde | minima de spatiu locurilor de
{%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
{buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) 297/35 6 buc 105 mp 105 mp

49, MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE

Pentru incinta studiata s-a prevazut un acces pietonal si un acces auto.
Accesul auto i cel pietonal se vor realiza din strada Tulnic.
- Accesul carosabil in incintd se propune a avea o latime de 3,50 m, urménd a fi realizat din pavele
carosabile de 8 cm pe pat de nisip si balast compactat, acesta fiind racordat la carosabilul stradal
existent. Gararea se va face in interiorul parcelei, in garaj, carport sau descoperit, pentru cel putin 2 masini
- Pe lungimea frontului stradal, aferent lotului, existi trotuar din beton rutier cu o latime de 1,20 m.

4.10. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul in cauzi are planeitatea asiguratd. La limita frontului stradal terenului natural are cota
de 114,78 NMN. Limita posterioard inregistreaza urmaloarele valori: la nord 114,85 NMN iar la sud



114,69 NMN. Prin urmare nu sunt necesare lucrari importante de sistematizare verticala. Se va putea
sistematiza pe vertical in limita maxima a 50 cm fata de CTN generalizat 114,80 NMN.

4.11. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Inal{imea maxima a constructiilor la comisi va fi de 5,5 m, regimul de inalfime propus va fi de
P+1E. Se propun si urmatoarele categorii de lucrari:
- indepirtarea stratului vegetal in urma sistematizarii terenului — pentru construire clidiri;
- lucriri de nivelare, compactare;
- sipaturi pentru fundatii:
- cofrdri, arméri. turnari betoane;
- epuizmente, lucriri de izolaii si etansare;
- stilpi, grinzi, cofraje;
- invelitoare;
- compartimentari. placaje, vopsitorii, ignifugare;
- instalatii interioare - sanitare, electrice, termice, telefonie-TV, climi. etc;
- racordarea la utilitati stradale;
- sistematizare verticald. racord la drumuri, platforme, parcaje;
- plantatii. spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terasa.
- frontul stradal Sud-Est de 4.47 m
Se asigura acces carosabil din Str. Tulnic, cu racord de drum.

4.12. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI
Coeficientul de utilizare a terenului propus va fi de : C.U.T.propus = 0,8.
Procentul de ocupare a terenului propus va fi de : P.O.T.propus = 40,00 %

Existent Propus
P.O.T. 40 % 40 %
C.U.T. 1,2 0,80
Regim H - P+ 1E
Zone Verzi 0 35%
H maxim 0 7m

4.13. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE. RACORDURI)

Pe strada Tulnic existd urmatoarele utilitati: alimentare cu ap, canalizare, gaze naturale si
energie electrica.

Se propune bransarea noii cladiri la toate retelele existente in zona. astfel:
- Alimentarea cu apa se propune a se realiza din reteaua existenta pe strada Tulnic, prin intermediul
unui bransament, realizat cu respectarea conditiilor si parametrilor stabiliti prin Avizul Companiei
de apd Arad, detindtorul retelei.
- Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in refeaua existent pe strada Tulnic prin intermediul
unui racord realizat cu respectarea conditiilor si parametrilor stabiligi prin Avizul Companiei de api
—canal Arad, detinatorul refelei.
- Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor. se propune a se realiza prin
intermediul unui sistem de jgheaburi si burlane racordat la refeaua stradala de apd pluviala. Apele
pluviale de pe platforma carosabili si trotuarele din incinta vor fi dirijate in spatiul verde amenajat
din incinta,
- Asigurarea agentului termic si a apei calde menajere se asigura cu centrala termica pe gaze
naturale. prin intermediul unui bransament la reteaua de distributie de joasa presiune, existenta pe
strada Tulnic, bransament realizat cu respectarea conditiilor si parametrilor stabiliti prin Avizul
Delgaz, detinatorul retelei.
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- Alimentarea cu energie electrica al obiectelor ce compun ansamblul construit ce mobileaza incinta
sudiata se va face prin intermediul unui record la reteaua electrica existenta cu respectarea

conditiilor stabilite prin avizul E-Distributie

4.14. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

BILANT TERITORIAL

Nr. Destinatia Existent Propus

crt. mp Yo mp Yo

1. ZONA REZIDENTIALA 0 0 340 40

4, ZONA SPATII PLANTATE 0 0 297 35

5. ZONA CIRCULATII-PLATFORME 0 0 210 24,75

6. ZONA DOTARI 849 100 2 0,25
TOTAL: 849 100 849 100

5. CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea. considerim — un efect pozitiv atat la
nivel zonal cit i al orasului. Aceste efecte sunt din punct de vedere urbanistic:
un teren viran gol va fi amenajat si exploatat conform cerintelor urbanistice

Densificarea zonelor peri-urbane

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatiei P.U.D.. considerand ci ea

sintetizeazd corect interesele investitorului cu cele ale oragului impulsiondnd modernizarea edificiilor
in zond.

5.2. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Prin aprobarea prezentului P.U.D. se creaza premizele legale necesare abordarii etapelor
successive de proiectare ( studii de fezabilitate, proiecte tehnice, detalii de executie), si eliberarea
Autorizatiei de Construire in vedrea realizarii investitiei preconizate de beneficiar.

Hotarire de aprobare a PUD-ului
- reprezinta act de autoritate al administratiei publice locale utilizat in clasificarea unor litigii cu
persoane fizice sau juridice

- reprezinta un document pentru respingerea cererilor de Autorizatie de Construire, ce nu corespund
prevederilor P.U.D

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI
Realizarea propunerilor prezentate pentru prezentu! Plan Urbanistic de Detaliu se incadreazi
in categoria lucrérilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere urbanistic si ecologic a unui

teren intravilan, viran si subutilizat in momentul de fata. si contribuie la dezvoltarea durabili a
Municipiului Arad.
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1 ) Beneficlar:
I3 S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
! Faur Sorin-Duniel, PROIECT
Arad, str.Muncii nr.34 Demian Anamaria NR.12/2022
e C.LF. 17446955
Titlu proiect-adresa:
N SPECIFICATIE NUME SE! SCARA Efaborare Plan Urbanistic de Detaliu {P.U.D.) FAZA
pentru construire Casa de locult. P.U.D.
@ SEF PROIECT arh.Cioara Lucian 0.000 Jud. Arad.  Loc. Arad.  Str Tulnic Nr. 18
PROIECTAT | arh.Cioara Lur DATA  [Titluplansa: Nr. Plangi
@ Open Street Maps DESENAT arh.Cioara L 2023 Incadrare in zona u.01
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Legenda:

Limite cadastrale OCPI

Limita cadasirala - Amplasament PUD
Constructii Existente

Drum public

Zona Locuinte individuale

Terenuri Sportive / Agrement

e,

CF = 362142
S= 849 mp

Beneficlar:
S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
Faur Sorin-Duniel, PROIECT
Arad, str.Muncii nr.34 Dentian Anamaria NR.12/2022
C.1.F. 17446955
Titlu proiect-adresa:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P,U.D.) FAZA
pentru construira Casa de locuit. P.U.D.
SEF ERQIECT. | ath.Cicara Lucian 1300 Jud, Arad, Loc. Arad, Str Tulnic,  Nr. 18,
PROIECTAT | arh.Cicara Lucia pATA  [Titluplansa: Nr. Plangé
DESENAT | arh.Cioara 2023 Situatia Existenta u.02




——— Limita cadastrala - Amplasament PUD
- = = = Limita de implantare
—1 Construclii Exislente
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[
Bilant Teritorial Existent Propus ; -
Zona construitd 0 mp 0 % 340 mp 40 % __.'I |
Zond verde - mp 0% 297 mp 5% J/ |
Plalforme. parcarn, accese - mp 0% 195 mp 23 % A
Dotari - mp % 17 mp 2% / s
Total parceld 849 mp 100 % 849 mp 100 % 4

i
Legenda:
—— Limite cadastrale OCPI

I Drum public
Zona rezidentialad existenta cu cladiri P, P+1, P+2
Zona rezidentiald propusa cu cladiri P, P+1
Zona agrement, acttivitali sportive
Zona verde propusa
Alei, Trotuare, Platforme.

L S
Indici Urbanistici conform UTR 35:

Regim de inélfime = P+1E

Procent de ocupare a terenului / POT =40 %
Coeficient de utilizare a terenului / CUT = 0,80
Inaltime maxima = 7 metri

CF =1362142

I P R S
Reglementari pentru spatiul verde :

Spatu Verde 35 % din teren 297 mp
Arbari plantati 1 la 50 mp spatiu verde 6 arbori
Suprafatd plante perene 35% din spaliu verde 104 mp
Suprafata inierbata 5% din spaliu verde 104 mp

\.
.
M
e
. o
"
/) Baneficiar:
s S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
s 4 Faur Surin-Daniel, PROIECT
Al i Arad, str.Muncii nr.34 Demian Anamaria NR.12/2022
# C.LF. 17446955
rd Titlu proiect-adresa:
%, N 4 /N SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  SCARA Etaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.} FAZA
) : pentru construire Casa de locuit. P.UD.
40%'0'9 A\‘q\— 4 : .
)‘0 E .__f SEF PROIECT | arh.Cioara Lucia M0 Jud. Arad, Loc. Arad, _ Str Tulnic, _ Nr. 18,
s / PROIECTAT | arh.Cicaral> ~+ DaTa [Ttluplansa: Nr. Plangd
./ r -
a2700 k : % P DESENAT arh.Cioara Luci> L 02 Reglementiri Urbanistice v.03




b N
Legenda:

——— Limite cadastrale OCPI
—— Limita cadastrald - Amplasament PUD
- - - - Limita de implantare
Domeniu Public
Domeniu Privat
srr» Suprafatd propusa spre cedare (nu este cazul)

Nr. Parcele

Oy

27300

S.C. L&C TOTALPROIECT SRL. | o
o o Faar Surin-Daniel, PROIECT
Arad, str.Muncii nr.34 Demiun Anamaria NR.12/2022
C.|.F. 17446955
Titlu prolect-adrasa:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) FAZA
pentru construire Casa de locuit. P.U.D.
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian U Jud. Arad, _Loc. Arad, _Str Tulnic, _ Nr. 18,

PROIECTAT | arh.Cioara Lucian | DATA  [Titluplansa: Nr. Plansa

DESENAT arh.Cioara Luci 2023 Obiective de Utilitate Publica U.05




0 e By 2 . by L,
- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncit !

/J’"_ i : s
ot

\\,\' - i H

NOTE: P & _RUR
- Se va respecta tehnologia de montaj specifich fiecarui material i echipargn G =
precum si indicatiile producatorului .- - L"""a"'OVidiu,\_ i
-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sg e CIUARA i
de lucrare. : = arhitee iy
-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PR Y, T &

: %, DE £
Se vor respecta: 2, o

-
farpges pt 2502

Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

bprietates rmei 5.C SMART HOUSE COLOR SR.L :i_n'niwmifnfm. Tensmiy, $au (eprodul, total sau parhal, fars auterizates
Flizaren s ebule sa fie conforma celel pentnf case o last alsberat, Dacumentul el valabil numai cu semnaturs 1l stampila in originat

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate Muncii pentru |UB

- Normele Generale de Prevenire $i Stingere a Incendiilor VERIFICATOR HUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR,  DATA
- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, modificata
si completata ulterior de legea nr,163/2016
LEGENDA PROIECTANT GENERAL F'R(S)LE;:J;:;Tﬁﬁil:gg»:tl:ﬁﬁ DENUMIRE PROIECT: [
: L CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
- . S.C. LACTOTAL STR DR LAZAR AUGUSTIN, NR 7 [ Nr pl’OiECt:
[ HPT .
. B Bloc de masura si proteclie trifazat, propus PROIECT S.R.L. /a7 T SRR 037269425 2023
Cablu electric CYAbY 5x10 mmp, pantru alimentarea tabloului electric TEG welb. www smaripreject. AMFLASAMENT. MUN. ARAD STR. TULNIC NR. 18. JUD. ARAD
P eG Tablou electric general. propus SPECIFICATIE NUME SEMNATURAI Scarz: Faza
. ; 1:208 BENEFICIAR: D.TAC.
Conducta canalizare menajera PVC-KG DN125mm SEF PROECT. | ARW. CIOARA LUCIAN I EAUIL SORIN DANIEL 51 DEMIAN ANAMARIA
i ING. NICORAS IONUT = i
Cenducta alimentare cu apa PEHD DN32mm PROIECTAT. | Data PLANSA: REGLEMENTARI EBILITARE N:J[LJI;;,‘st,aﬁ
DESENAT [inG nicoras toNuT [ | 2023 .




CF = 362142
S= 849 mp

Bilant Teritorial

Zona conslruita

Zona verde

Plalferme, parcari, accese
Botari

Total parcela

2

Existent Propus

0 mp 0% 340 mp

- mp 0% 297 mp

- mp 0% 195 mp

= mp 0% 17 mp
843 mp 100 % 849 mp

Legenda:

Limite cadaslrale OCPI

40%
35%
23%

2%

100 %

Limitd cadastrala - Amplasament PUD

- - - = Limita de implantare

C—1 Constructii Existente

———7 Constructii Propuse
Platforme, alei si parcéri auto
Zond verde

T P —

S.C. L&C TOTALPROIECT SRL. | o
o T Faur Sorin-Daniel, PROIECT
Arad, sir.Muncii nr.34 Dentian Anamaria NR.12/2022
C.LF. 17446955
Titlu project-adresa;
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  SCARA Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) FAZA
pentru construire Casa de locuit, P.LUD,
SEF PROIECT °| arh.Cloara Lligian 1:250 Jud. Arad, Loc. Arad, _Str Tulnic, Nr. 18,

PROIECTAT | arh.Cioara Lucian vaTA  |Titluplansa: Nr. Planga

DESENAT arh.Cioara Lucian 2023 Posibilitatati de Mobilare Urbanistica V.06




DR

PUD - llustrare Urbanistica

S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

Beneficiar:

\‘y
S PROIECT

I
Faur Sorin-Daniel, P, g 88

Arad, str.Muncii nr.34 Dewian Anamaria NR.12/2022
C.LLF. 17446955
Titlu proiect-adrasa;
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA Elaborare Plan Urbanistic de Detatiu (P.U.D.) FAZA
pentru construire Casa de locuit. P.U.D.
SEF PROIECT | arh.Cioara Luc, Jud. Arad, Loc. Arad, _ Str Tulnic, Nr. 18,

PROIECTAT arh.Cioara Lucian | DATA Titlu plansa: Nr. Planga

DESENAT | arh.Cioara Lucian ' 2023 llustrare Urbanistica u.o7
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